Sygn. akt I C 837/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 czerwca 2015 T.

Sad Rejonowy w Gryficach I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Ewa Niemczyk-Kijanka
Protokolant: st. sekr. sagdowy Anna Trukan

po rozpoznaniu w dniu 9 czerwca 2015 r. w Gryficach
sprawy z powodztwa M. B. (1)

przeciwko Gminie G.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. oddala powodztwo,

II. zasadza od powoda M. B. (1) na rzecz pozwanej Gminy G. kwote 180,00 z} tytutem zwrotu kosztow postepowania.
SSR Ewa Niemczyk-Kijanka

Sygn. akt I C 837/13

UZASADNIENIE

Powod M. B. (1) wnioést do Sadu pozew przeciwko Gminie G. o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w G. przy ulicy (...). Poza tym powdd domagal sie zasadzenia od pozwanej na jego
rzecz kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powod podal, iz jego ojca lgczyla umowa najmu z pozwana Gming. Powdd jako syn
zamieszkiwal z ojcem w przedmiotowym lokalu i zamieszkuje nadal po $mierci ojca, ktéra nastgpita w dniu 10 marca
2012 roku. Zgodnie zatem z art. 691 k.c. ma prawo do wstapienia w stosunek najmu po zmartym ojcu.

Pozwana Gmina G. wniosla o oddalenie powo6dztwa oraz zasadzenie od powoda na jej rzecz kosztow procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Pozwana przyznala, ze rodzicom powoda przydzielony zostal lokal mieszkalny przy ulicy (...) w G. z uprawnieniem
powoda do zamieszkiwania w nim. Jednakze powo6d wraz z zong w dniu 08 marca 2001 roku zawarli z (...) (...) umowe
najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...). Powod wypowiedzial ta umowe juz po $émierci ojca, tj. pismem
z 13 maja 2013 roku. Pozwana zarzucila, ze powdd nie wykazal, aby stale zamieszkiwal z ojcem w lokalu przy ulicy
(...), majac tytut prawny do innego lokalu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Ojciec powoda M. B. (2) zawarl w dniu 15 listopada 1966 roku umowe o najem lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) w
G., skladajacego sie z trzech pokoi



i kuchni o lacznej powierzchni 36 m®. Najemcami byli oboje rodzice powoda. Powdd byl osoba uprawniong do
zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu i zamieszkiwal w tym lokalu razem z rodzicami.

(bezsporne, a nadto dowod: stwierdzenie przedmiotu i warunkdéw umowy k. 17-18, protokot k. 19, decyzja k. 11 w
aktach I C 311/12)

Po zawarciu zwiazku malzenhskiego w dniu 4 sierpnia 1990 roku powo6d mieszkal tam wraz z zong i dzie¢mi.
Malzonkowie otrzymali skierowanie od Burmistrza Gminy G.
w celu zawarcia umowy na najem lokalu mieszkalnego przy ulicy (...)

w G., skladajacego sie z dwoch pokoi, kuchni, lazienki i przedpokoju o powierzchni uzytkowej 49 m>. W dniu 8
marca 2001 roku malzonka powoda zawarta umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego, gdzie powod zamieszkal
z rodzing.

(dowo6d: umowa najmu lokalu k. 22-24, zeznania Swiadka I. K. k. 58, pismo k. 35 akt I C 311/12, odpis skrécony aktu
malzenstwa k. 4 w aktach X RC 2300/12, zeznania $wiadka G. W. k. 69-70)

Powod mieszkajac z zona i dzie¢émi w lokalu na ulicy (...) bardzo czesto przychodzil do ojca. Kiedy ojciec byt
coraz straszy powod przychodzil sie nim opiekowaé. Sasiedzi widywali powoda niemalze codziennie. Zona powoda
wyjezdzala do pracy na okres sezonowy w miesigcach od maja do lipca, wowczas pod opieka powoda zostawala
najmlodsza matoletnia corka.

Ojciec powoda M. B. (2) zmart 10 marca 2012 roku.

(dowdd: czeéciowo zeznania $wiadkow: I. K. k. 58, E. w. k. 59, L. Z. k. 59-60, S. D. k. 74, cze$ciowo zeznania powoda
k. 75 w zw. z 57, odpis skrécony aktu zgonu k. 6 w aktach I C 311/12)

Pow6d w dniu 29 marca 2012 roku wniost sprawe o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w G. przy ulicy (...). Poczatkowo powod pozwal (...) w G., jednakze pismem

z dnia 28 czerwca 2012 roku sprecyzowal strone pozwana, prawidlowo ja okreslajac. Pismem z dnia 17 lipca 2012 roku
powdd cofnat pozew. Postanowieniem z dnia 18 lipca 2012 roku sad umorzyl postepowanie.

(dowod: pozew k. 2-3, pismo k. 53, k. 69, postanowienie k. 71 w aktach I C 311/12)

W dniu 26 lipca 2012 roku do Sadu Okregowego w Szczecinie wplynat pozew zony powoda o orzeczenie separacji
malzenstwa z M. B. (1). W pozwie K. B. wskazala, iz od okolo trzech lat zaczely sie miedzy malzonkami nieporozumienia
i niesnaski. Powo6d oraz jego malzonka stuchani na rozprawie w dniu 08 marca 2013 roku zeznali, iz M. B. (1) nie
mieszka we wspolnym mieszkaniu do roku, od kiedy zmarl M. B. (2).

Wyrokiem z dnia 08 marca 2013 roku Sad orzekt separacje pomiedzy malzonkami.
(dowod: wniosek k. 2-3, protokét k. 41-42, wyrok k. 43 akt X RC 2300/120)

Pismem z dnia 13 maja 2013 roku powod wypowiedzial umowe najmu z jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia
i skutkiem rozwigzania na dzien 30 czerwca 2013 roku. W uzasadnieniu wypowiedzenia M. B. (1) wskazal, ze z zona
ma orzeczong separacje i obecnie z nia nie zamieszkuje.

(dowdd: wypowiedzenie umowy k. 25)

Powod mimo, iz po $émierci ojca wyprowadzil sie do jego mieszkania, przebywal rowniez na ulicy (...) i tam tez byta
odbierana kierowana do niego korespondencja.

(dowdd: zeznania $wiadka H. K. k. 60-61)



M. B. (1) byt zameldowany w spornym lokalu do 09 marca 2001 roku. Od tej daty do 26 sierpnia 2013 roku
zameldowany byt w lokalu przy ulicy (...).

(dowdd: dane z ewidencji ludnosci k. 21)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z brzmieniem przepisu 691 § 1 k.c. w chwili $§mierci najemcy, tj. 10 marca 2012 roku w razie §mierci najemcy
lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i
jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba,
ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w
tym lokalu do chwili jego Smierci (§ 2). W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego

wygasa (§ 3).

W przedmiotowej sprawie powod celem udowodnienia, iz zamieszkiwal wspolnie z najemca w chwili jego Smierci
wniost o przestuchanie w charakterze §wiadkow L. Z., I. K., E. W., K. B.. Strona pozwana wykazujac, iz powod posiadal
mieszkanie wraz z zona, ktére wynajmowal réwniez od Gminy G. i nie mieszkal stale z ojcem, wniosla o przestuchanie
éwiadka H. K., S. D., G. W.i P. R..

Sad dopuscil dowdd z przestuchania tych oséb na okoliczno$é ustalenia czy powdd stale zamieszkiwal z najemca w
przedmiotowym lokalu do chwili §mierci najemcy, w jaki sposob zaspakajal swoje potrzeby mieszkaniowe w 2012 .

Przestuchani w sprawie Swiadkowie to glownie sasiedzi powoda z ulicy (...) w G., ktorzy zeznali, iz spotykali powoda
codziennie: I. K., E. W., L. Z., S. D. i G. W.. W wiekszo$ci §wiadkowie byli zorientowani w sprawie, w swobodnej
wypowiedzi rozpoczynali swoje zeznania od tego, iz powdd caly czas mieszkal na ulicy (...), nigdy sie nie wyprowadzil.
Dopiero na pytania Sadu czy znany jest §wiadkom adres powoda na ulicy (...), przypominali sobie, ze powod tam
mieszkal, ale krotko i caly czas w sumie byl z ojcem. Swiadkowie nie potrafili natomiast podaé dat, w jakim okresie
powdd nie mieszkal, kiedy sie z powrotem sprawdzil. Podawane w zeznaniach daty nie byly ze soba zbiezne. Sad nie
dal wiary wymienionym wyzej Swiadkom w tym, zakresie, iz powdd tam faktycznie mieszkal. Nawet jesli Swiadkowie
widywali powoda przed $miercig ojca, to nie oznacza, ze powdd tam mieszkal. M6gl bowiem przychodzi¢ do ojca, jak
zeznawala zona powoda w sprawie X RC 2300/12. Poza tym jeden ze $§wiadkéw I. K. zeznawal, ze widywal powoda
bo ma psa i codziennie wychodzil z psem, za$ inny ze $§wiadkow S. D. zeznal, ze pow6d nie mial zadnych zwierzat.
Zeznania Swiadkow w ocenie Sadu s niespojne i nie korespondujg z zebranym w sprawie materialem dowodowym, w
szczegoblnosci w postaci dokumentéw. Sad uznal takze za niewiarygodne zeznania zony powoda K. B., w szczegolnosci
biorgc pod uwage wczeéniejsze zeznania w sprawie o separacje. W zeznaniach tych wystepuja niezgodnoéci. K. B. w
sprawie o separacje zeznala, ze maz nie mieszka od okolo roku. Sprawa za$ odbywala sie w marcu 2013 roku. Podobnie
zeznal wowcezas M. B. (1). Nie mozna oprzeé sie wrazeniu, iz obecnie zeznania w tym zakresie sa dopasowane do
okoliczno$ci sprawy. Swiadek K. B. miala réwniez interes w tym, by zeznawa¢ na korzy$éé powoda, aby otrzymal umowe
najmu lokalu mieszkalnego. Poza tym powo6d wnibsl juz sprawe o ustalenie wstapienia w stosunek najmu zaraz po
$mierci ojca, ktora jednakze wycofal. Znamienne sa zeznania powoda w zakresie przyczyn cofniecia pierwszego pozwu
o ustalenie wstapienia w stosunek najmu. Powdd zeznal, ze nie mial jeszcze wtedy separacji, pozniej ztozyli pozew o
separacje i o wymeldowanie, bo nie mozna mieszka¢ w dwoch miejscach. M. B. (1) podal, ze wie to od prawnika, ze nie
mozna mieszka¢ w dwoch miejscach. Wszelkie jednak czynnosci zostaly podjete juz po émierci gltdbwnego najemcy.

Zona powoda nie potrafila réwniez dokladnie okregli¢ dat, kiedy maz sie wymeldowal, zeznala, ze wyprowadzil sie gdy
corka miala 16 -17 lat, a w 2015 roku skoniczy 19 lat. Z tego wynika, iz powdd wyprowadzit sie okolo 2-3 lata temu, a
zatem w 2012 lub 2013 roku. Sad nie dal wiary zeznaniom tego $wiadka, sa one niespdjne i nielogiczne.



Zeznania $wiadka P. R. nie mialy natomiast znaczenia dla rozstrzygniecia tej sprawy. Swiadek byl sasiadem powoda
na ul. (...), ale zeznal, iz nie wiadomo mu nic na ten temat, czy powdd nadal tam mieszka, chociaz nie widuje pana
B. od dtuzszego czasu.

Sad uznal natomiast za wiarygodne zeznania $wiadka H. K. - pracownika (...) (...) Swiadek zeznala, iz po $mierci
rodzicow pana B. wystosowala do powoda pismo w sprawie przekazania lokalu po rodzicach przy ul. (...) i powod nie
przekazal tego lokalu, twierdzac, ze tam mieszka. Swiadek zeznala takze, ze na adres przy ul. (...) doreczata powodowi
pismo odnoénie przekazania lokalu na ul. (...), a takze rozmawiala z powodem, kiedy byla w mieszkaniu na ul. (...) i
bylo to w 2013 roku. Pan B. otworzyt drzwi, mimo, iz Swiadek byla tam z samego rana okolo godz. 8.

Te zeznania korespondujg z dokumentacja dotyczaca ztozenia pierwszego pozwu o ustalenie wstapienia w stosunek
najmu oraz wypowiedzenia umowy, datami tych pism.

Sad majac na uwadze powyzsze zeznania Swiadkow, jak i zgromadzona w aktach sprawy dokumentacje, z ktorej
przeprowadzit dowod, nie znalazl podstaw do uznania za prawdziwe twierdzen, iz powod mieszkal z ojcem w chwili
jego $mierci oraz, ze mieszkanie to stanowilo gléwne centrum zyciowe powoda.

Ponadto kwestig stalego zamieszkiwania wielokrotnie zajmowal sie Sad Najwyzszy, ktory stwierdzil, iz stale
mieszkanie z najemca oznacza ze§rodkowanie przez te osobe calej swojej dzialalnosci zyciowej w lokalu najemcy (por.
wyrok SN z 28.10.1980 r. M.P. 1994/9/273).

W innym orzeczeniu SN wyjasénil, iz o stalym zamieszkiwaniu w lokalu najemcy mozna moéwié tylko wtedy, gdy cala
zyciowa dzialalnoé¢ danej osoby zostanie zeSrodkowana w tym wila$nie lokalu w ten sposdb, ze stanie sie on jej centrum
zyciowym, tzn. gdy

w mieszkaniu tym beda koncentrowaly sie wszystkie jej sprawy osobiste i majatkowe (jednolite orzecznictwo w tym
zakresie, m.in. wyrok SN Izba Cywilna z dnia 12.09.2001 r.

V CKN 1827/00). Sad w pelni podziela przytoczone tezy SN. Pelnomocnik pozwanej przywolat orzeczenie Sadu
Najwyzszego z dnia 02 marca 1999 roku (I CKN 1031/97), w ktérym Sad orzekl, ze o stalym zamieszkiwaniu z najemca
mozna mowi¢ wodwczas, gdy osoba bliska najemcy nie miala w tym czasie innego mieszkania, a lokal mieszkalny
zajmowany razem z najemca stanowil dla niej centrum spraw zyciowych. Podobnie Sad Najwyzszy przyjal w wyroku z
dnia 15 stycznia 1981 roku (III CRN 314/80), stwierdzajac, ze przestanka co do stalego mieszkania z najemca zawiera
w sobie wymaganie, zeby osoba bliska najemcy nie miala innego mieszkania, a lokal mieszkalny zajmowany przez te
osobe z najemca stanowil centrum jej spraw zyciowych.

Dokonujac analizy zebranego w niniejszej sprawie materialu dowodowego, majac na wzglednie powolane
orzecznictwo, z ktérym Sad sie w calo$ci zgadza, Sad uznal, iz powddztwo nie zastuguje na uwzglednienie. Zdaniem
Sadu przeprowadzone postepowanie dowodowe wykazato, ze lokal mieszkalny przy ul. (...) nie stanowil dla powoda
centrum zyciowego w chwili §mierci jego ojca. Owszem powod tam przebywal do$c czesto, jednakze byt zameldowany
gdzie indziej, przystugiwalo mu prawo najmu do lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) w G., a poza tym skladanie
wypowiedzenia i pozwu o separacje SciSle wigzalo sie z czynno$ciami podejmowanymi celem spelnienia warunkow
okre$lonych w przepisie art. 691 k.c. i niezbednych do ustalenie wstgpienia w stosunek najmu. Trudno przyjac za
prawdziwe zeznania, iz pow6d mimo nieobecnoSci zony, nie opiekowal sie ich wsp6lnym matloletnim dzieckiem, a
jedynie chodzil je odwiedzaé. Pozwana zarzucila, iz powo6d z wlasnej inicjatywy pozbawil sie prawa najmu lokalu
mieszkalnego.

Majac powyzsze na uwadze Sad oddalil powddztwo.

O kosztach postepowania orzeczono w oparciu o tresé¢ art. 98 k.p.c., ktoéry stanowi, ze strona przegrywajaca sprawe
obowiazana jest zwroéci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony. W przedmiotowej sprawie zasagdzona kwote stanowia koszty zastepstwa procesowego.
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